Brandschutz sticht Bestandschutz!

Die Bauaufsicht darf auch dann bauliche MaBnahmen zur Gefahrenbeseitigung anordnen, wenn der Gebaudebestand von
einer gultigen Baugenehmigung gedeckt ist. Das hat das OVG Nordrhein-Westfalen mit Beschluss vom 20.08.2024 (7 B
486/24) bekraftigt.

Der Entscheidung lag folgender Fall zugrunde: Eine eingeschossige Tiefgarage verfligte tber drei Treppenaufgange ins Freie.
Die Treppenhauser waren von auRen an die Garage angebaut und mit ihr durch offene Tur- und Fenster6ffnungen
verbunden. Dieser baulichen Ausfliihrung lag ein Brandschutzkonzept vom 06.09.2017 und eine Baugenehmigung vom
15.01.2019 zu Grunde. Mit Ordnungsverfiugung vom 18.01.2024 gab die Bauaufsicht dem Grundstlckseigentimer auf, die
Fensteréffnungen zu verschlieBen und Brandschutztiiren in die Turéffnungen einzubauen. Der Eigentlimer wehrte sich vor
Gericht gegen diese nachtréglichen Auflagen. Er berief sich auf Bestandschutz und argumentierte, dass die Offnungen fiir
die natirliche Bellftung der Tiefgarage erforderlich seien. Zudem legt er ein Brandschutzgutachten vor, wonach die
Wandoffnungen ungefahrlich seien.

Dem Eilantrag des Eigentliimers blieb in beiden Instanzen der Erfolg verwehrt. Das OVG begriindete dies so: Die
Wanddffnungen verstieRen gegen § 35 BauO NRW, wonach notwendige Treppenraume gegen das Eindringen von Feuer und
Rauch geschiitzt sein missen. Wenn es um eine Gefahr fir Leben oder Gesundheit gehe, seien keine ibermaRig hohen
Anforderungen an die Wahrscheinlichkeit eines Schadenseintritts zu stellen. Daher habe die Bauaufsicht das
Gefahrenpotenzial nicht auch noch fachgutachterlich bewerten missen. Da die Ordnungsverfligung auf die
Gefahrenbeseitigung gerichtet sei, stehe ihr der Bestandschutz aus der Baugenehmigung grundsatzlich nicht entgegen. Die
Ordnungsverfligung sei auch nicht unverhaltnismaBig. Insbesondere sei nicht ersichtlich, dass bei einer Schliefung der
Wandéffnungen eine aufwendige Beluftungsanlage installiert werden misse. Die vom Eigentimer vorgelegten Gutachten
deuteten darauf hin, dass die nattrliche BelUftung auch dann noch funktioniere.

Der Fall zeigt einmal mehr auf, wie schwer es fiir Grundstlckseigentimer ist, nachtragliche Brandschutzauflagen
abzuwehren. Dies gilt jedenfalls dann, wenn eine bauliche Ausfiihrung - sei sie bestandsgeschiitzt oder nicht - von
geltenden Brandschutzvorschriften abweicht. In einem solchen Fall nutzt es auch nichts, wenn Fachgutachten die
Unbedenklichkeit der Abweichung bescheinigen.
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